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Débat sur I’habitat de demain

Nouveau dispositif remplacant le PINEL

Emmanuelle WARGON, ministre du
logement, a dévoilé au Figaro le 30 ao(t,
quelques éléments s’agissant du futur
dispositif pensé pour remplacer le PINEL
raboté a compter de 2023 pour une
extinction totale au 31.12.2024.

Le nouveau dispositif - baptisé pour
I'heure « Super PINEL » - doit entrer en
vigueur en 2023 et cohabitera donc avec
le PINEL actuel.

Les logements éligibles au nouveau PINEL
devront satisfaire a deux critéres pour
que l'avantage fiscal de 21% puisse
s'appliquer :

e Respect de la RE2020
e Respect de standards en matiére de
qualité d’usage du bien

Entretiens d’'Inxauseta 2021

Le 27.08.2021, Emmanuelle WARGON, ministre déléguée au
Logement, introduisait les entretiens d'Inxauseta dédiés au logement,
notamment dans le cadre de I"élection présidentielle 2022 («
Présidentielle 2022 Plagons I’habitat au coeur du projet politique »).

Plusieurs points sont a retenir de son intervention :

Logement social
- La loi SRU doit étre « prolongée et adaptée ». La ministre retient que

« le Sénat a prolongé la loi SRU », que des désaccords subsistent, et
que la discussion sur le projet de loi 3DS aura lieu « d’ici la fin de
I'année » a I’Assemblée nationale. Elle espére parvenir a « un texte
équilibré » qui prévoit des « périodes de rattrapage par triennales », «
une meilleure contractualisation a travers les contrats de mixité sociale
» et un « point d’équilibre entre la responsabilité du maire et le réle de
I'intercommunalité dans sa capacité a mutualiser ».

La fiscalité du logement
- La réforme fiscale n‘a pas encore été menée, mais « nous

n’échapperons pas a moyen terme a une réflexion fiscale d’ampleur »
- La ministre considere qu'il est possible d’aller « beaucoup plus loin
dans l'unification d’un soutien financier [...] que ce soit du neuf, ou de
I'existant, quel que soit le statut du propriétaire, avec une contrepartie
tres forte en matiére de niveau de loyer et de niveau de revenu »

Le marché de la construction

- La ministre évoque un « trou de construction en 2020 », méme si

« la tendance a la construction repart doucement ». 433 000 permis de
construire ont été accordés de juillet 2020 a 2021. La ministre évoque
cependant un « retard sur les immeubles collectifs en zone tendue ».

Chiffres de la construction
de logements 2021

Les standards en matiére de qualité
d’usage ne sont pas définis a date. La
ministre du logement attend les
conclusions de la mission référentiel de
qualité logement confiée a I'architecte
urbaniste Frangois LECLERCQ et au
directeur général d’Epamarne, Laurent
GIROMETTI pour définir ce second critére
sur la base des travaux réalisés par le
bindme. Celles-ci sont attendues le
08.09.2021.

Une consultation des professionnels du
secteur doit avoir lieu dans un second
temps. La réforme du PINEL doit étre
présentée avant les élections
présidentielles et Iégislatives de 2022.
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Le Conseil constitutionnel censure Propositions des candidats écologistes
certaines dispositions « logement » du pour le logement

Projet de loi Climat-résilience Dans la perspective de désigner un candidat pour I'élection
présidentielle 2022, le parti EELV organise une primaire en
deux tours qui s'achevera le 28.09.2021.

Dans le cadre de la publication des programmes des
candidats, plusieurs propositions en matiere de logement et
d’urbanisme ont été formulées :

Eric PIOLLE - Maire de Grenoble

e Garantie universelle des loyers

e Construction de 750 000 logements sociaux BBC en 5 ans

e Rénovation de I'ensemble du parc bati au niveau BBC d’ici
2050

e Rénovation globale obligatoire avant 2035 pour les
propriétaires de plus de 4 logements

Yannick JADOT - Député européen

o Prise en charge a 100% des co(ts de rénovation
thermique pour les foyers vulnérables

o Nouvelle loi SRU imposant la réalisation effective de 30%
de logements sociaux avec rénovation thermique

Jean-Marc GOVERNATORI - Président de Cap Ecologie

o Déploiement du Service public de la performance
énergétique de I'habitat avec un financement annuel de
200M d’euros

e Rénovation thermique systématique

Sandrine ROUSSEAU - Ancienne Secrétaire nationale
adjointe d'Europe Ecologie Les Verts

e Limitation de la densification urbaine

Rapport relatif au bilan du quinquennat sur le volet logement Modification de la composition du
CSCEE

L'Institut Montaigne a publié « un grand décryptage du quinquennat Macron » le
10.08.2021, a huit mois du premier tour de I’élection présidentielle, qui se
déroulera le 10.04.2022.

Cette publication vise a « a tirer le fil des réformes mises en ceuvre depuis 2017,
qu’elles aient été annoncées dans le programme du candidat ou décidées durant
son mandat. » Cette opération consiste a publier des études de bilan sur 10
différents secteurs de I'action de I'exécutif.

L'étude sur le logement revient sur les mesures prises par le gouvernement,
notamment la baisse de cing euros des aides personnalisées au logement (APL), la
réduction de loyers de solidarité (RSL) ou le regroupement des organismes HLM.
L'analyse présente les points faibles de I'action du gouvernement, mais également
ses réussites, ainsi que les chantiers restants.

Le rapport souligne notamment que le « quinquennat a été marqué par la difficulté
a générer le choc d'offre souhaité [...], une situation que la crise sanitaire ne suffit
pas a expliquer ». Selon le rapport, cette tendance s’explique du fait que les
différentes restrictions apportées aux dispositifs en faveur du logement (APL
accession, PTZ, Pinel ...) auraient laissé planer des doutes sur le devenir du soutien
du Gouvernement en faveur du logement.

L'étude sur le logement note « un décalage entre la stratégie présentée [par le
candidat Emmanuel MACRON] et les mesures prises », et indique qu’« alors que
rien ne le laissait prévoir dans son programme, le président de la République a
décidé, a marche forcée, de faire des coupes budgétaires dans le secteur du
logement, se concentrant en particulier sur le logement social et I'accession sociale
a la propriété ».

L'auteure du rapport note également que « /e regroupement des organismes HLM,
qui était une des mesures centrales de la loi ELAN, a été plutbt bien enclenché et la
restructuration du secteur devrait étre quasi aboutie en 2022 ».

Rédacteur : Violette SORIANO - http://www.seance-publique.com
vsoriano@seance-publique.com 2-4 rue de Saint-Simon - 75007 Paris


https://www.unecertaineideededemain.fr/ambition-4
https://www.2022lecologie.fr/15_propositions_pour_une_republique_cologique_et_sociale
https://ecologieaucentre2022.fr/programme/
https://ecologieaucentre2022.fr/programme/

