ORDRE DES
ARCHITECTES

Exercice de la profession

Le dépassement de budget en maitrise d’'ouvrage pée

L’architecte, quelle que soit 'ampleur de sa nuss{partielle ou compléte) est soumis a une obbtigatle
renseignement et de conseil, tant & I'égard durendibuvrage que des constructeurs chargés daliaaton
de I'ouvrage.

Cette obligation de renseignement et de consailte2gle la loi, des usages, mais aussi de I'égHité. est
affirmée par plusieurs dispositions du Code degideyprofessionnels des architectes (article 12t3%).

http://www.architectes.org/connaitre-I-ordre/textegissant-la-profession/decrets-d-application/edels-devoirs

Au stade de la conception de I'ceuvre et au regar@dah obligation de renseignement et de consédl tel
gu'elle a été définie précédemment, l'architecté temu d'établir des plans qui soient techniquement
réalisables et qui correspondent aux capacitéadiaees de son client.

C’est d’abord un devoir moral ; I'article 36 du @odes Devoirs dispose « lorsque I'architecte atwiction
que les disponibilités dont dispose son client spahifestement insuffisantes pour les travaux pésjeil
doit I'en informer ».

L'architecte doit donc interroger par écrit et duspvite son client sur ces capacités financigoesy étre en
mesure d’établir une oceuvre architecturale en adidquavec lesdites capacités ; il n'a cependant pas
I'obligation de vérifier la solvabilité de son atie

Mais c’est également une obligation juridique, ¢j@'soit ou non prévue au contrat.

La conception de I'ceuvre comprend en effet I'élakion des esquisses et des avant-projets sommase p
définitif.

L'usage veut qu'au stade de I'APS une premiérenedion globale du colt des travaux soit établie,
estimation qui sera affinée lors de I'établissentent APD.

Il est indispensable que l'architecte formalise @enit ces estimations. A défaut, il sera dancéjacité de
démontrer qu’il a rempli son obligation de constitle renseignement.

Les architectes doivent étre particulierement aigi$ lorsqu’ils utilisent le contrat-type de I'Oedrcar le

CCAG comporte des obligations tres précises enémgatie contraintes économiques.
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L'article G 3 stipule :

* au niveau des études préliminaireslex études préliminaires ont pour objet de proposee solution
d’ensemble aux attentes du maitre d’ouvrage, treghti les éléments majeurs du programme, et daerérif
'adéquation du budget & ce programme »

* au niveau de 'APS « les études d’avant-projet ne sont menées qu’apved vérifié, lors des études
préliminaires, I'adéquation du budget au programdddini par le maitre d’ouvrage ».

« De plus, l'architecte se prononce sur lI'adéquatientre I'enveloppe financiere indiquée par le meit
d’'ouvrage a la signature du contrat et le colt g@stime nécessaire a la réalisation de I'opérati@on
estimation porte sur I'ensemble des différentsgmde dépenses tels gu'ils figurent a I'articledRBCCP ».

* au niveau de I'’APD « l'architecte établit I'estimation définitive deo(t prévisionnel des travaux, dans la
limite d’une variation de 10 % en monnaie constante

Au plus tard au stade I'APD, l'architecte doit doestimer le colt prévisionnel des travaux et vérifi
'adéquation de ce colt avec les capacités finaggide son client.

En cas d'inadéquation, il doit obtenir I'accordiede son client pour poursuivre sa mission supdae du
codt prévisionnel estimé.

An cas de désaccord, il doit proposer au maitrendage un projet architectural conforme aux capacit
financieres de son client, ce qui se traduit cdeanént par la reprise du projet aux frais exclusiés
I'architecte.

Il convient de préciser que la signature de la deteale permis de construire par le maitre d’ouvrageeut
exonérer l'architecte de sa responsabilité si amiele est dans I'incapacité de démontrer, documants

I'appui, gu’il a informé le maitre d’ouvrage du ¢qikévisionnel des travaux avant le dép6t de laadwta.

Les conséquences d'un dépassement de budget :

En cas de dépassement de budget qui ne serafigjustipar des demandes complémentaires du maitre

d’'ouvrage, ni par une conjoncture économique détble, ni par un appel d'offres non réalisé darss le

regles de l'art, I'architecte doit reprendre lejptarchitectural afin gqu'il rentre dans I'envel@ppudgétaire

initialement indiquée.

Les clauses spécifiées au contrat sur le plan édigoe doivent étre particulierement bien formalssdaute

de quoi, si l'architecte ne peut respecter I'enppbudgétaire, le maitre d’ouvrage a la possghilit

- soit de demander une réfection des honorairesadehitecte dans la limite des clauses spécifiques d
contrat (particulierement si le maitre d’ouvrageegsmesure de démontrer qu'il ne peut financerdget
architectural congu par I'architecte et que le perrété obtenu)

- soit de demander la résiliation du contrat auxstdédmontrés de I'architecte,

- soit de demander réparation du préjudice subi idufedépassement.

Fiche éditée par le service juridique des Pays died— Juillet 2008
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